REGULAMIN — WARUNKI

ZAWARCIA UMOWY NAJMU NA ODLEGLOSC ORAZ KORZYSTANIA

Z DOMU STUDENCKIEGO STUDENT DEPOT LUBLIN

Zastosowane w Regulaminie okreslenia majg nastepujace znaczenie:

1.

10.
11.

12.

13.

14.
15.

Nieruchomos$¢ — nieruchomos¢ potozona w Lublinie przy ul Chodzki 13 i 13 a, zabudowana
dwoma budynkami 7-kondygnacyjnym i drugim 8-kondygnacyjnym, sktadajgcym sie ze Student
Depot Lublin.

Student Depot Lublin — czes¢ Nieruchomosci o funkcji zamieszkania zbiorowego,
zlokalizowana na pietrach 0 do 7 i 8 w drugim budynku.

Czesci Wspolne - czesci Student Depot Lublin wyznaczone do wspolnego korzystania przez
korzystajgcych z pokojow albo mieszkan w Student Depot Lublin.

Czynsz - czynsz miesieczny, okreslony w paragrafie 4 punkt 4.1 Umowy najmu, pfatny na
zasadach i warunkach wskazanych w § 7 Regulaminu.

Dzien Odbioru — dzien okreslony w § 1 ust. 2 Regulaminu.

Kaucja - srodki pieniezne wptacane przez Najemce, tytutem zabezpieczenia roszczen
Wynajmujgcego zwigzanych z Umowa, odpowiadajgca wysoko$ci kwoty miesiecznego Czynszu
powiekszong o wysokos¢ odpowiedniej optaty okreslonej w § 9 ust. 6 Regulaminu, przy czym nie
mniej niz 1000,00 zt (stownie: tysigc ztotych), kidrej doktadna wysokosé zostanie wskazana
Uzytkownikowi wraz z podaniem numeru konta, zgodnie z § 2 ust. 1 lit. b Regulaminu.

Wynajmujacy - Student Depot Duet sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Litewskiej 1, 00-
581 Warszawa, wpisang przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS: 0000581137, NIP: 5223041292, numer telefonu
przedsiebiorstwa: +48 783 568 679, adres do doreczen: ul. Chodzki 13 and 13a, 20-093 Lublin;
adres e-mail: lublin@studentdepot.pl.

Najemca — osoba korzystajgca z Pokoju albo mieszkania na podstawie Umowy.

Okres — okres najmu dziesieciu kolejnych miesiecy kalendarzowych od 1 wrzesnia do 30 czerwca
lub dwanascie miesiecy od 1 wrzesnia do 31 sierpnia, o ile Strony nie ustality odmiennie.

Okres Wakacyjny — okres najmu od 1 lipca do 31 sierpnia.

Pokoj albo mieszkanie — wskazane przez Wynajmujgcego lub Zarzadce pomieszczenie w
Student Depot Lublin, z ktérego jest uprawniony korzysta¢ Najemca na podstawie Umowy, wraz
z wyposazeniem okreslonym w Protokole.

Serwis — portal internetowy pod adresem www.studentdepot.pl.

Aplikacja — elektroniczna aplikacja internetowa znajdujgca sie w Serwisie, umozliwiajgca
zawarcie Umowy.

Uzytkownik — osoba, ktéra korzysta z Serwisu, w szczegdlnosci w celu zawarcia Umowy.

Ustugodawca — wiasciciel Serwisu.
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Sita Wyzsza - oznacza zdarzenie nadzwyczajne, istniejgce lub mogace zaistnie¢ w przyszitosci,
ktéore ma wptyw na realizacje Umowy, a: (i) spowodowane jest przyczynami niezaleznymi od
zadnej ze Stron, (ii) ktérego w chwili zawierania Umowy nie mozna byto przewidzie¢ oraz (iii)
ktérego skutkom nie mozna byto zapobiec, nawet po przedsiewzieciu wszelkich uzasadnionych
czynnos$ci zmierzajgcych do unikniecia takich wydarzen. Strony nie bedg uwazaty za Site Wyzszag
zdarzen bedacych efektem trwajgcej epidemii Covid-19 (wirusa SARS-CoV-2).

Stan Epidemii — trwajgcy na podstawie Rozporzadzenia Ministra Zdrowia lub innego organu lub
na innej podstawie prawnej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej stan epidemii Covid-19
(wirusa SARS-CoV-2) wraz z jej nastepstwami, w tym wprowadzanych w aktach prawnych
wydawanych przez publiczne organy Unii Europejskiej lub Rzeczypospolitej Polskiej zakazy i
nakazy okreslonych dziatan, a takze wytyczne (Ministerstwo etc.) i zalecenia wprowadzane przez
organy administracji panstwowej (Gtéwny Inspektor Sanitarny etc.).

Strona — odpowiednio Wynajmujacy albo Najemca (Uzytkownik).
Strony — fgcznie Wynajmujacy i Najemca (Uzytkownik).

Regulamin — niniejszy regulamin, stanowigcy m.in. warunki zawarcia na odlegtos¢ umowy najmu
miejsca w Student Depot przy czym w przypadku spetnienia sie warunkéw, o ktérych mowa w §
2 ust. 4 Regulaminu niniejszy Regulamin stanowi jednoczesnie integralng tre$¢ Umowy zawarte;j
przez Strony.

Umowa — umowa najmu Pokoju albo mieszkania w Student Depot Lublin do zawarcia ktérej
dochodzi zgodnie z § 2 Regulaminu;

Protokét — pisemny protokét zdawczo-odbiorczy spisywany przy odbiorze i zwrocie Pokoju albo
mieszkania.

Zarzagdca — podmiot wyznaczony przez Wynajmujgcego do biezgcego wykonywania obowigzkéw
Wynajmujgcego, w tym w szczegolnosci ochrony Student Depot Lublin, administraciji i biezgcych
napraw. W przypadku wyznaczenia Zarzadcy, w niniejszym Regulaminie przez Wynajmujgcego
nalezy odpowiednio rozumiec¢ takze Zarzadce. Zarzadca jest rowniez upowazniony do zawierania
Umow oraz sktadania wszelkich o$wiadczen na podstawie lub w zwigzku z zawartymi Umowami.

System Platnosci Online — rozwigzanie informatyczno-funkcjonalne, w ramach ktérego
Wynajmujgcy umozliwia Najemcy realizacje zobowigzanh finansowych na rzecz Wynajmujgcego.

§ 1. Przedmiot Umowy

Poprzez podjecie dziatahh okreslonych w niniejszym Regulaminie oraz na warunkach w nim
okreslonych, Wynajmujgcy wynajmuje, a Najemca przyjmuje w najem Pokdj albo mieszkanie, w
celu zamieszkiwania w nim przez Okres i/lub przez Okres Wakacyjny (wedtug wyboru Najemcy
na Aplikaciji), z zastrzezeniem zmian, o ktérych mowa § 9 ust. 1 Regulaminu.

W zaleznosci od wybranego przez Uzytkownika czasu trwania Umowy, Okres i/lub Okres
Wakacyjny rozpoczyna sie odpowiednio z dniem 1 wrzesnia i trwa do 30 czerwca nastepnego
roku i/lub rozpoczyna sie z dniem 1 lipca i trwa do 31 sierpnia. Chyba ze Strony zgodnie i
pisemnie postanowig inaczej. Uzytkownik jest zobowigzany dokona¢ odbioru Pokoju albo
mieszkania odpowiednio w dniu 1 wrzesnia i/lub 1 lipca (,Dzien Odbioru”). Chyba ze Strony
zgodnie i pisemnie postanowig inacze;j.



Umowa zawierana jest na odlegto$¢ (w znaczeniu nadanym temu terminowi przez Ustawe o
prawach konsumentéw z dnia 30 maja 2014 r. z podzniejszymi zmianami) przy pomocy Serwisu
za posrednictwem Aplikaciji, jak dalej opisano w § 2. Zawarcie Umowy poza Serwisem moze
nastgpi¢ na piSmie, w przypadku, gdy Wynajmujgcy wyrazi na to wprost zgode, w takim
przypadku Umowa jest zawierana w Nieruchomosci lub w innym miejscu ustalonym przez Strony.
Zgoda, o ktorej mowa w zdaniu poprzedzajgcym moze by¢ wyrazona w szczegolno$ci przez
upowaznionego pracownika Wynajmujgcego.

W przypadku, gdy Strony oznaczyty w Umowie, ze Pokdj albo mieszkanie jest wieloosobowy/e,
do wspotkorzystania z Pokoju albo mieszkania upowaznione sg rowniez inne osoby, zgodnie ze
wskazaniem Wynajmujgcego, w ilosci wynikajacej z Umowy.

Odbidér Pokoju albo mieszkania nastepuje na podstawie Protokotu podpisanego przez Strony w
Dniu Odbioru. Podpisanie Protokotu przez Strony jest jednoznaczne z dokonaniem odbioru
przedmiotu najmu przez Najemce. Najemca przy odbiorze Pokoju albo mieszkania otrzymuje
jeden (1) zestaw kluczy. Utrate kluczy niezwtocznie zgtasza sie Wynajmujgcemu. Za zgubienie
lub zniszczenie:

a. kluczy Wynajmujgcy naliczy Najemcy optate w wysokosci 100 zi; i/lub
b. zawieszki / breloku do kluczy Wynajmujacy naliczy Najemcy opfate w wysokosci 25 zt.

Opfaty okreslone w § 1 ust. 5 lit. a.-b., Najemca jest zobowigzany uisci¢ Wynajmujgcemu przy
przekazaniu przez Wynajmujgcego Najemcy nowego zastawu kluczy i/oraz zawieszki/breloku do
kluczy. Wyposazenie Pokoju albo mieszkania jest okredlone w Protokole i odpowiada
standardowi Pokoju albo mieszkania wybranego przez Najemce podczas wypetniania Aplikacji,
o ktérej mowa w § 2 ust. 1 lit. ¢c) Regulaminu.

Wraz z najmem Pokoju albo mieszkania, Najemcy przystuguje uprawnienie do:

a. wspotkorzystania z Czesci Wspodlnych, na zasadach i warunkach wskazanych w § 5
niniejszego Regulaminu,

b. korzystania z Internetu, na zasadach i warunkach wskazanych w § 6 niniejszego
Regulaminu.

Numer Pokoju lub mieszkania przydzielany jest w toku procedury zawierania Umowy okre$lonej
w § 2 Regulaminu. Przydziat Pokoju albo mieszkania w obrebie Student Depot Lublin w Okresie
i/lub Okresie Wakacyjnym moze podlega¢ zmianom, na podstawie oswiadczenia ztozonego
Najemcy przez Wynajmujgcego albo Zarzadce z 7 - dniowym wyprzedzeniem lub krétszym w
przypadku wystgpienia uzasadnionych okolicznosci, ktore nie byty znane Wynajmujacemu w
chwili przekazania Pokoju albo mieszkania Najemcy, tj. koniecznosci dokonania robét
budowlanych lub remontowych, wystgpienia awarii lub koniecznosci dokonania dezynfekgciji.
Standard i wyposazenie Pokoju albo mieszkania, do ktérego nastgpi przekwaterowanie Najemcy,
pozostanie bez zmian. Najemca zobowigzany jest do dochowania wyznaczonego terminu na
zmiang wynajmowanego pomieszczenia w obrebie Student Depot Lublin. Zmiana dokonana na
mocy niniejszego ustepu nie stanowi zmiany tresci Umowy Stron co do zmiany przedmiotu
Umowy, skutkujace mozliwoscia jej wypowiedzenia przez Najemce.



§ 2. Zawarcie Umowy

1. Zawarcie Umowy nastepuje poprzez dokonanie nastepujgcych czynnosci:

a) Uzytkownik zaktada konto w Serwisie zgodnie z instrukcjami i wytycznymi okre$lonymi przez
Ustugodawce,

b) Uzytkownik podaje dane osobowe niezbedne do zatozenia konta i zawarcia Umowy,

¢) Uzytkownik wypetnia dane w Serwisie zgodnie z zawartymi w nim wytycznymi. Za pomocg Aplikacji
Uzytkownik wybiera w szczegolnosci czas obowigzywania Umowy zgodnie z § 9 ust. 1 Regulaminu,
rodzaj Pokoju albo mieszkania.

d) po otrzymaniu zgtoszenia od Uzytkownika z poziomu Aplikacji i jego weryfikacji przez
Wynajmujgcego, co nie bedzie trwac dtuzej niz 2 dni robocze od daty otrzymania zgtoszenia przez
Wynajmujgcego, Najemca otrzyma na wskazany przez niego adres e-mail Umowe w wersji
elektronicznej, w ktérej nastgpi potwierdzenie wynajecia mieszkania, z zastrzezeniem § 2 ust. 2
Regulaminu.

W przypadku braku dostepnych miejsc w Student Depot Lublin, Wynajmujacy nie bedzie miat obowigzku
zawarcia Umowy, Umowa nie zostanie wystana, o czym Uzytkownik zostanie poinformowany e-mailem.

e) Po otrzymaniu Umowy, Uzytkownik musi wptaci¢ Kaucje zalezng od wybranej opcji najmu:

(i) za pomoca Systemu Ptatnosci Online; zaptaty nalezy dokonaé¢ w terminie 2 dni roboczych od
dnia wystania przez Wynajmujgcego za posrednictwem poczty elektronicznej Umowy w wers;ji
elektronicznej oraz numeru rachunku bankowego na adres poczty elektronicznej podany w
Aplikacji przez Uzytkownika; lub

(ii) na rachunek bankowy Wynajmujgcego w terminie 2 dni roboczych od dnia wystania przez
Wynajmujgcego za posrednictwem poczty elektronicznej Umowy w wersji elektronicznej oraz
numeru rachunku bankowego na adres poczty elektronicznej podany w Aplikacji przez
Uzytkownika. Strony mogg w drodze porozumienia ustala¢ inne terminy, niz okreslone w pkt (i)
i (i) na dokonanie zaptaty zadatku przez Uzytkownika.

2. W chwili dokonania przez Uzytkownika zaptaty Kaucji dochodzi do akceptacji Umowy
przez Uzytkownika oraz jej zawarcia. Z zastrzezeniem zdania nastepnego, jezeli Uzytkownik nie wptaci
Kaucji w terminie, o ktérym mowa powyzej, do zawarcia Umowy nie dochodzi i Wynajmujgcy moze
zaoferowa¢ Pokéj lub mieszkanie wskazane w Umowie innemu potencjalnemu najemcy.

Jednakze do zawarcia Umowy dochodzi réwniez w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych
przestanek: (i) wptaty Kaucji; oraz (ii) niepoinformowania Uzytkownika przez Wynajmujgcego o braku
mozliwosci zawarcia Umowy z powodu braku dostepnych miejsc w ciggu kolejnych 2 dni roboczych od
dnia wptaty Kaucji.

3. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo odmowy zawarcia Umowy w przypadku wystgpienia, w czasie
trwania poprzedniej umowy pomiedzy Stronami, ktérejkolwiek okolicznosci, stanowigcej podstawe
wypowiedzenia Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 lit. a-h
Regulaminu. Wynajmujgcy poinformuje Uzytkownika o skorzystaniu z prawa odmowy za posrednictwem
poczty elektroniczne;j.

4. Klucze do wiasciwego Pokoju albo mieszkania zostang wydane w Student Depot Lublin po
zaksiegowaniu wszelkich ptatno$ci niezbednych do zawarcia Umowy oraz wraz z podpisaniem
Protokotu, w godzinach pracy biura administracji. Odbiér Pokoju albo mieszkania i wydanie kluczy moze
nastgpi¢ nie wczesniej niz w Dniu Odbioru od godziny 14.00.

5. Jezeli Najemca nie dokona odbioru Pokoju lub mieszkania w Dniu Odbioru ani przez nastepne 3 (trzy)
dni robocze ani nie ustali z Wynajmujgcym w tym czasie innego Dnia Odbioru, Wynajmujacy ma prawo,
z zastrzezeniem postanowien ust. 6 ponizej, wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym,
wysylajac Najemcy informacje o rozwigzaniu Umowy na adres e-mail wskazany w Aplikacji.



Wynajmujgcego moze w takim wypadku zatrzymac¢ réwnowarto$¢ Kaucji wptaconej przez Najemce z
tytutu wczeéniejszego rozwigzania Umowy z winy Najemcy. Strony postanawiajg, ze w/w prawo
wypowiedzenia nie dotyczy nieprzystgpienia przez Uzytkownika do odbioru Pokoju albo mieszkania z
powodu:

(i) wystapienia przyczyn zawinionych po stronie Wynajmujgcego, lub

(i) odmowy odbioru Pokoju albo mieszkania z innych przyczyn dotyczgcych istotnych wad Pokoju albo
mieszkania, ktére uniemozliwiajg korzystanie z Pokoju albo mieszkania przez Uzytkownika w celach
mieszkalnych; w celu unikniecia watpliwosci Strony przyjmujg, ze inne wady Pokoju albo mieszkania
(usterki), ktére nie uniemozliwiajg korzystanie z Pokoju albo mieszkania przez Uzytkownika w celach
mieszkalnych nie mogg stanowi¢ podstawy do odmowy odbioru Pokoju albo mieszkania przez
Uzytkownika.

6. W przypadku nieprzystgpienia przez Uzytkownika w Dniu Odbioru do przekazania Pokoju albo
mieszkania, z uwagi na wywotany Stanem Epidemii oraz obowigzujgcy w zwigzku z tym prawny zakaz
lub nakaz uniemozliwiajgcy przemieszczanie Uzytkownika (w tym przekraczanie granic RP dla
Uzytkownika) w celu odbioru Pokoju albo mieszkaniu w Dniu Odbioru, Najemca ma prawo w ciggu
kolejnych 14 dni wypowiedzie¢ Umowe ze stukiem natychmiastowym sktadajgc w tym celu
Wynajmujgcemu wyrazne oswiadczenie woli za pomocg poczty elektroniczne;.

7. Do odbioru Pokoju lub mieszkania poza zawarciem Umowy jest takze wymagane:

a. sporzadzenie i podpisanie przez Strony Protokotu.

§ 3. Prawa i obowiazki Najemcy
1. Najemca jest upowazniony do:

a. korzystania z Pokoju albo mieszkania oraz Czesci Wspdlnych, na zasadach okreslonych w
Regulaminie,

b. przyjmowania gosci w Pokoju albo mieszkaniu, jedynie w swojej obecnosci, na zasadach okreslonych
w Regulaminie, jesli pozostali wspdtkorzystajacy z Pokoju albo mieszkania nie sprzeciwiajg sie temu,
przy czym Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody spowodowane przez gosci Najemcy w
Pokoju lub mieszkaniu jak za wtasne dziatania,

c. dokonywania zmian wystroju i urzadzenia Pokoju albo mieszkania za zgodg Wynajmujgcego oraz
pozostatych wspotkorzystajgcych z Pokoju albo mieszkania.

2. Najemca jest zobowigzany do:
a. przestrzegania postanowieh Regulaminu,

b. utrzymywania w czystosci Pokoju albo mieszkania oraz Czesci Wspdlnych oraz dbania o ich
wyposazenie, w tym w szczegoélnosci dbania o to, by zuzycie Pokoju albo mieszkania lub czesci
Wspdlnych, z ktérych korzysta, nie przekroczyto zwyktego, normalnego zuzycia,

c. korzystania z Student Depot Lublin z poszanowaniem innych wspotkorzystajgcych z Nieruchomosci,

d. niezwtocznego informowania Wynajmujgcego o zauwazonych awariach, uszkodzeniach oraz
przypadkach naruszenia Regulaminu przez osoby trzecie, pod rygorem odpowiedzialnosci za skutki
niepoinformowania o powyzszych zdarzeniach,

e. zapewnienia aktualnosci danych kontaktowych w swoim koncie w Serwisie oraz biezgcego
korzystania z elektronicznej skrzynki pocztowej wskazanej podczas zawierania Umowy, poprzez ktorg
Najemca jest zawiadamiany o sprawach organizacyjnych, wydarzeniach w Student Depot Lublin, historii
ptatnosci i ksiegowan Czynszu, itd.



f. pokrywania kosztéw usunigcia wszelkich szkéd materialnych stwierdzonych w Pokoju albo mieszkaniu
lub w Czesciach Wspdlnych, w tym takze w zakresie elementdw wyposazenia, a powstatych z
okolicznosci zaistniatych po stronie Najemcy lub jego goscia w Okresie i/lub Okresie Wakacyjnym, bgdz
po ich uptywie w przypadku niewydania Pokoju albo mieszkania przez Najemce, pomimo zakonczenia
Okresu i/lub Okresu Wakacyjnego.

Najemca pokryje rzeczywiste koszty ustug zwigzanych z naprawieniem szkéd w Pokoju lub mieszkaniu,
do petnej wysokosci szkody, za ktérg odpowiada.

3. Najpdzniej w dniu zakonczenia obowigzywania Umowy do godziny 11.00, Najemca zobowigzany jest
do zabrania wszystkich przedmiotéw wniesionych do Pokoju albo mieszkania lub Czesci Wspdlnych
oraz do zwrotu Pokoju albo mieszkania w stanie niepogorszonym ponad zwykte zuzycie. Niniejszy zapis
stosuje sie odpowiednio w przypadku przekwaterowania Najemcy zgodnie z postanowieniami § 1 ust.
8 Regulaminu.

§ 4. Prawa i obowiazki Wynajmujacego

1. Wynajmujgcy jest zobowigzany do:
a. przekazania Pokoju lub mieszkania w uméwionym terminie,
b. zapewnienia mozliwosci korzystania (wspotkorzystania) z Pokoju albo mieszkania oraz

Czesci Wspdlnych przez Najemce, w tym do utrzymania ich w odpowiednim stanie
technicznym, oraz dokonywa¢ niezbednych napraw, przegladéw technicznych oraz
serwisowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

C. zapewnienia okresowego sprzatania Czesci Wspolnych,

d. dokonywania wszelkich napraw i utrzymania Student Depot Lublin w nalezytym stanie.
2. Wynajmujgcy jest upowazniony w szczegolnosci do:

a. organizowania dziatalno$ci kulturalnooswiatowej, wystaw lub promocji na terenie Student

Depot Lublin, bez uzyskiwania zgody Najemcéw w powyzszym zakresie,

b. wyznaczenia Zarzadcy, co moze podac¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie
stosownej informacji w recepcji Student Depot Lublin,

C. instalacji monitoringu w takich miejscach, jak wejscie do Student Depot Lublin, korytarze,
w celach prewencyjnych i zwiekszenia bezpieczenstwa,

d. wejscia do Pokoju albo mieszkania w stanie wyzszej koniecznosci, w tym w szczegdlnos$ci
w przypadku zaistnienia ryzyka uszkodzenia, zalania, zniszczenia, pozaru lub w
przypadku uzasadnionego podejrzenia, ze w Pokoju albo mieszkania znajduje sie osoba
wymagajgca pomocy,

e. wejscia do Pokoju albo mieszkania w celu przeprowadzenia koniecznych napraw,
konserwacji, zabiegéw sanitarnych oraz przeglagdéw, wynikajacych z obowigzujgcych
przepisdw prawa lub w celu zweryfikowania stanu technicznego lub osobowego Pokoju
albo mieszkania, jezeli jest to niezbedne lub celowe dla zapewnienia wtasciwego
funkcjonowania  Nieruchomosci, po uprzednim, co najmniej jednodniowym,
powiadomieniu (za pomocg poczty elekironicznej na adres wskazany w Aplikacji)
Najemcy o terminie planowanego przedsiewziecia.



§ 5. Zasady korzystania z Pokoju albo mieszkania i Czesci Wspélnych

Cisza nocna na terenie Student Depot Lublin obowigzuje w godzinach od 22:00 do 07:00 dnia
nastepnego.

Odwiedziny Najemcow przez ich gosci sg mozliwe wytgcznie w godzinach 7:00 — 22:00. Jesli
Pokdj albo mieszkanie jest wieloosobowe i wspodtkorzysta z niego wiecej niz jedna osoba,
odwiedziny sg mozliwe, jesli Zadna z osdb wspdtkorzystajgcych z Pokoju albo mieszkania nie
wnosi sprzeciwu, ktory nalezy przekazac¢ na rece Zarzadcy Student Depot Lublin.

Nocleg goscia Najemcy jest mozliwy po uprzednim zarejestrowaniu osoby na recepcji Student
Depot Lublin oraz wniesieniu optaty w wysokosci 25 zt za 1 nocleg, ale nie czesciej niz 5 razy w
ciggu miesigca, pod warunkiem braku sprzeciwu ze strony ewentualnych wspoétmieszkahcow
Pokoju albo mieszkania. W godzinach innych, niz wskazane w ust. 2 powyzej, do wejscia do
Student Depot Lublin uprawnieni sg Najemcy oraz goscie, ktorzy otrzymali pisemng zgode
Wynajmujgcego na prosbe Najemcy. Pobyt diuzszy niz 5 dni w miesigcu mozliwy jest po
uprzednim uzgodnieniu pisemnie z Zarzgdcg Student Depot Lublin z co najmniej 7 dniowym
wyprzedzeniem przed datg wizyty goscia Najemcy, w przypadku mieszkan jednoosobowych. W
trosce o komfort wspoétmieszkancéw taka zgoda moze by¢ uzyskana tylko w wyjatkowych
przypadkach w pokojach albo mieszkaniach wieloosobowych.

Gosc¢ odwiedzajgcy Najemce zobowigzany jest do podania Wynajmujgcemu albo upowaznionej
przez niego osobie swoich danych w postaci: imie, nazwisko, adres zamieszkania oraz okaza¢
dokument tozsamosci. Podanie danych jest dobrowolne, jednak niezbedne do wejscia do Student
Depot Lublin za§ osobom podajgcym w/w dane przystuguje prawo do wgladu do podanych
danych oraz ich poprawienie. Dane bedg niszczone po uptywie okresu przedawnienia
ewentualnych roszczen Wynajmujgcego wobec goscia Najemcy.

Wynajmujgcy zastrzega mozliwo$¢ usuniecia ograniczenia lub czasowego wstrzymania wizyt
gosci Najemcéw w Student Depot Lublin w przypadkach gdy swoim zachowaniem utrudniajg
korzystanie z Pokoju lub mieszkania lub Czesci Wspdlnych jego innym uzytkownikom, w tym w
szczegoblnosci nie przestrzegajg zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie oraz w
przypadkach, o ktérych mowa w § 8 ust. 4 Regulaminu.

Z uwagi na bezpieczenstwo mieszkancéw Student Depot oraz kwestie porzadkowe, okna
znajdujgce sie w Pokoju/mieszkaniu sg jedynie oknami uchylnymi (z wytgczeniem mozliwosci
otwierania ich na o$ciez). Odblokowanie tej funkcji jest mozliwe jedynie w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkach i nastepuje na wniosek Najemcy, przy czym ostateczna decyzja
nalezy do Wynajmujgcego. Wynajmujgcy ma mozliwo$¢ odblokowania funkcji otwierania okien
na osciez réwniez w przypadku napraw lub prac serwisowych w Pokoju/mieszkaniu.

Najemca jest zobowigzany do korzystania z Czesci Wspdlnych zgodnie z wytycznymi
wprowadzonymi przez Wynajmujgcego, w tym do utrzymywania porzadku i zachowania zasad
sanitarnych w Czesciach Wspdlnych.

Na terenie Czesci Wspdlnych dopuszczalna jest dziatalnosé grup lub organizacji studenckich, po
wczesniejszym uzgodnieniu z Wynajmujgcym.

Wynajmujacy jest uprawniony do wprowadzenia zmian w zakresie korzystania przez Najemcow
z Czesci Wspdlnych poprzez naktadanie na Najemcow, poza obowigzkami, o ktérych mowa w §
3 ust. 2 lit. b Regulaminu w postaci wprowadzenia ograniczeh co do liczby Najemcéw
réwnoczesnie przebywajgcych w Czesci Wspdlnych lub obowigzku zachowania odpowiedniego
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dystansu pomiedzy wspétkorzystajgcymi z Czesci Wspdlnych lub innych ograniczen natozonych
na Wynajmujgcego na podstawie orzeczen, przepisow prawa, decyzji, zaleceh czy wytycznych
odpowiednich organéw panstwowych.

Kazda osoba przebywajgca na terenie Student Depot Lublin zobowigzana jest do przestrzegania
Regulaminu i wiasciwych przepiséw, w tym w szczegdlnosci przepisdw przeciwpozarowych, ktére
pozostajg ogdlnodostepne na terenie Nieruchomosci.

W przypadku niewtasciwego korzystania przez Najemce z Pokoju albo mieszkania lub z CzeSci
Wspdlnych, w wyniku ktorych dojdzie do przyjazdu stuzb (patrol interwencyjny, straz pozarna,
policja, pogotowie elektryczne, gazowe etc.), koszty zwigzane z usuwaniem zaktdcen, awarii oraz
przyjazdu odpowiednich stuzb pokryje Najemca.

W przypadku dokonania naruszen, w zakresie o ktérym mowa w ust. 4-9 powyzej oraz w ust. 12
ponizej, Wynajmujacy jest uprawniony do naliczenia kary umownej w wysokosci 100 zt za kazdy
stwierdzony przypadek naruszenia.

W przypadku naruszen, o ktérych mowa w ust. 4-8 oraz ust. 11, natozenie kary umownej na
Najemce przez Wynajmujgcego jest uzaleznione od wyznaczenia adekwatnego do charakteru
naruszen dodatkowego terminu do zaprzestania naruszen, ktére Wynajmujacy sprecyzuje w
wiadomosci e-mail przestanej do Najemcy oraz jego bezskutecznego uptywu. W przypadku
powtarzajgcych sie naruszen tego samego rodzaju, powtdérne wezwania nie sg wymagane do
skutecznego natozenia kary umowne;.

Na terenie Student Depot Lublin zabronione jest:

a. prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, w tym w szczegdlnosci dziatalnosci handlowej,
produkcyjnej (w tym wytwarzanie alkoholu) lub gastronomicznej,

b. spozywanie alkoholu w Czesciach Wspdinych,

C. spozywanie, wytwarzanie lub inne uzywanie srodkow, ktérych posiadanie jest zabronione
przez odpowiednie przepisy,

d. przechowywanie przedmiotéw (substancji) fatwopalnych (za wyjgtkiem kosmetykéw lub
innych  podobnych przedmiotéw), toksycznych Iub mogacych spowodowac
niebezpieczenhstwo dla ludzi, zwierzat lub mienia,

e. przechowywanie zwierzat,
f. dokonywanie jakichkolwiek zmian budowlanych, technicznych lub instalacyjnych,
g. uzywanie kuchenek, niezaleznie od ich zasilenia lub paliwa, poza miejscami do tego

wyznaczonymi przez Wynajmujgcego,

h. uzywanie urzgdzen mogacych spowodowaé szkode w instalacjach, w szczegdlnosci ze
wzgledu na pobdr mocy,

i. zachowanie w sposob mogacy zakiécic zamieszkanie, nauke lub odpoczynek innym
korzystajagcym ze Student Depot Lublin, w tym w szczegdlnosci korzystanie ze sprzetu
nagtadniajgcego ponad przecietng miare,

j- palenie tytoniu poza miejscami do tego wyznaczonymi, w tym papieroséw

elektronicznych, ktére uruchamiajg alarm przeciwpozarowy w pokoju oraz czesciach
wspolnych,



k. wnoszenie rzeczy mogacych zaktocic wspoétkorzystanie z Pokoju albo mieszkania lub
Czesci Wspdlnych,
l. podejmowanie jakiejkolwiek dziatalnos$ci sprzecznej z bezwzglednie obowigzujgcymi

przepisami prawa,

m. wywieszanie plakatow lub ogtoszen, poza miejscami wyraznie do tego wyznaczonymi
przez Wynajmujgcego.

§ 6. Zasady korzystania z sieci Internet

Wynajmujgcy zapewnia kazdemu Najemcy, posiadajgcemu odpowiednie do tego urzgdzenia
wedtug odrebnych zalecen Wynajmujgcego, dostep do sieci Internet za pomocg infrastruktury
w Student Depot Lublin.

Predkos¢ sieci oraz inne warunki techniczne sg zalezne od infrastruktury sieci w Student Depot
Lublin oraz liczby uzytkownikow.

Udostepnienie sieci nastepuje poprzez przekazanie Najemcy loginu i hasta oraz przydzielenie
indywidualnego numeru IP.

Najemcy nie wolno wykorzystywa¢ sieci do dziatalnosci sprzecznej z prawem, dobrymi
obyczajami, zagrazajgcej bezpieczenstwu sieci, a w szczegdlnosci:

a. wykorzystywaé sieci do dziatah niezgodnych z prawem np. poprzez przesytanie,
udostepnianie lub wykorzystywanie tresci lub materiatdw naruszajgcych prawa osob
trzecich, a zwtaszcza bedacych przedmiotem ochrony wiasnosci intelektualnej nie
nalezgcym do Uzytkownika,

b. przesytaé lub udostepniac tresci mogacych naruszy¢ dobra osobiste,

C. wykorzystywac sieci w celu masowego rozsytania niezaméwionych przez odbiorcow
tresci o charakterze reklamowym,

d. rozpowszechniania wiruséw komputerowych i innych programéw mogacych uszkodzié¢
urzgdzenia uzytkownikéw Internetu,

e. korzysta¢ z aplikacji P2P,

f. przekazywac osobom trzecim danych umozliwiajgcych dostep do sieci,

g. prowadzi¢ za pomocg sieci dziatalno$¢ komercyjna,

h. podejmowaé wszelkich innych dziatan, ktére mogg zosta¢ uznane za potencjalnie

niebezpieczne dla funkcjonowania sieci, w szczegolnosci: usitowanie uzyskania dostepu
do wszelkich zasobéw sieciowych, do ktérych Uzytkownik nie jest uprawniony, proby
ominiecia zabezpieczen stosowanych przy dostepie bezprzewodowym, uruchamianie
serwerdw ustug na urzgdzeniach podtgczonych do sieci, itp.

Najemca jest zobowigzany do:

a. wiasciwego zabezpieczenia swoich urzadzenh przed niepowotanym dostepem z zewnatrz,



b. podporzadkowania sie zaleceniom Wynajmujgcego w zakresie prawidlowego dziatania
sieci,
C. zgtaszania wszelkich zauwazonych nieprawidtowos$ci w zwigzku z dziataniem sieci.

W przypadku nieprzestrzegania postanowien § 6 ust. 4 lub 5 powyzej, Najemca moze zostac
czasowo lub na state odtgczony przez Wynajmujgcego od dostepu do sieci.

§ 7. Warunki ptatnosci Czynszu oraz Kaucji
Najemca zobowigzuje sie do uiszczania na rzecz Wynajmujgcego Czynszu.

Czynsz bedzie ptatny do 5. dnia kazdego miesigca, z goéry, przez System Ptatnosci Online lub na
rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujgcego. Zmiana rachunku bankowego moze byé
przekazana Najemcy w szczegoélnosci pocztg elektroniczng lub poprzez konto uzytkownika w
Serwisie.

W przypadku gdy z uwagi na termin zakohczenia obowigzywania Umowy, Umowa nie bedzie
obejmowata petnego miesigca kalendarzowego, Czynsz naliczony bedzie proporcjonalnie do
liczby dni obowigzywania Umowy w danym miesigcu kalendarzowym. W przypadku, gdy zgodnie
z okresem najmu termin koncowy obowigzywania Umowy przypada na inny dzien niz ostatni
dzien miesigca kalendarzowego, Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty za ten miesigc
Czynszu w wysokosci proporcjonalnej zgodnie ze zdaniem poprzedzajgcym, przy czym taki
Czynsz proporcjonalny bedzie pfatny:

a. do 5. go dnia miesigca poprzedzajgcego miesigc, za ktory Czynsz proporcjonalny bedzie
nalezny, albo

b. w innym dniu wyznaczonym przez Wynajmujgcego, przy czym Wynajmujgcy bedzie
uprawniony w dowolnym momencie Okresu i/lub Okresu Wakacyjnego do wskazania
Najemcy, ktory ze sposobdw rozliczenia ostatniego Czynszu wybiera. Wynajmujgcy
poinformuje Najemce o dokonanym wyborze za posrednictwem adresu elektronicznej
skrzynki pocztowej Najemcy wskazanej podczas zawierania Umowy lub w formie pisemne;.

Kaucja jest ptatna przez System Ptatnosci Online lub przelewem na rachunek bankowy wskazany
przez Wynajmujgcego i nie podlega oprocentowaniu.

Operatorem Systemu Ptatnosci Online jest Blue Media S.A. z siedzibg w Sopocie, 81-718
Sopot, ul. Powstancéw Warszawy 6, NIP 585-13-51-185.

W przypadku wystgpienia koniecznosci zwrotu srodkéw za transakcje dokonang przez
Uzytkownika kartg ptatniczg Ustugodawca dokona zwrotu na rachunek bankowy przypisany do
karty ptatniczej Uzytkownika.

W przypadku pfatnosci kartg termin realizacji liczy sie¢ od momentu pozytywnej autoryzaciji
transakcji. Dostepne formy ptatnosci: Karty ptatnicze: Visa, MasterCard, przelewy online, BLIK.
W przypadku braku zaptaty Czynszu lub innych naleznosci wynikajgcych z Umowy (w tym z tytutu
szkéd w Student Depot Lublin lub kar umownych wskazanych w Umowie) w terminie,
Wynajmujgcy moze zaspokoi¢ sie z Kaucji, 0 czym zobowigzany jest poinformowaé Najemce, w
szczegoblnosci pocztg elektroniczng. W takim przypadku Najemca zobowigzany jest do
uzupetnienia Kaucji w terminie 7 dni od dnia takiego zawiadomienia Wynajmujagcy moze
zaspokoi¢ swoje roszczenia w stosunku do Najemcy z kaucji w kazdym czasie, réwniez po
rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy.
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Przy dokonywaniu ptatnosci Czynszu lub innych optat przelewem przez Najemce w tytule
przelewu nalezy wskazac¢ kazdorazowo imie, nazwisko oraz numer aktualnie zajmowanego
Pokoju albo mieszkania.

Dla unikniecia watpliwosci, Czynsz jest nalezny Wynajmujgcemu od Najemcy przez caty okres

obowigzywania Umowy, niezalezne od tego, czy Najemca faktycznie uzywa Pokoj lub
mieszkanie.

§ 8. Zmiany Regulaminu lub Umowy

Zmiana postanowien Regulaminu przez Wynajmujgcego moze zostaé¢ dokonana wytgcznie z
waznej przyczyny, w tym m. in.:

a. zmiany organizacyjnej (o ile taka zmiana nie bedzie prowadzita do zwiekszenia obcigzen
Najemcy i nie bedzie naruszata jego intereséw),

b. mozliwosci technicznych, lub
C. wynikajgcej z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, orzeczenia sgdu lub decyzji
organu,

w zakresie w jakim taka przyczyna bedzie mie¢ wptyw na warunki sSwiadczenia przez
Wynajmujgcego ustug okreslonych w Regulaminie lub postanowienia Regulaminu, poprzez jego
wywieszenie w Student Depot Lublin i poinformowanie Najemcy o zmianach za posrednictwem
poczty elektronicznej Najemcy.

Z zastrzezeniem postanowien ponizej, nowy Regulamin wchodzi w zycie w terminie 14 dni od
dnia wywieszenia w Student Depot Lublin oraz poinformowania Najemcy o zmianach za
posrednictwem poczty elektronicznej Najemcy.

W przypadku braku zgody na zmiane Regulaminu, Najemca moze, w terminie 14 dni od dnia
powiadomienia o zmianie Regulaminu, wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem miesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Do konca okresu
wypowiedzenia, do Umowy ma zastosowanie Regulamin w brzmieniu sprzed takiej zmiany.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze w przypadku obowigzywania Stanu Epidemii lub innej
epidemii na terytorium RP, Wynajmujacy moze wprowadzaé ograniczenia w zakresie wstepu
gosci Najemcy do Student Depot Lublin jak rowniez ograniczenia w zakresie sposobu korzystania
z Czesci Wspdlnych, w tym wprowadzenia w zakresie Czesci Wspdlinych nowych wymogow
sanitarnych zgodnych z obowigzujgcymi przepisami prawa czy wytycznymi lub zaleceniami
organow administracji panstwowe;.

Zadna ze Stron niniejszej Umowy nie bedzie ponosita odpowiedzialno$ci za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie swoich obowigzkéw umownych w przypadku wystgpienia Sity Wyzsze,j.
W przypadku niemoznos$ci wykonywania zobowigzan wynikajgcych z Umowy wskutek zaistnienia
Sity Wyzszej, Strona powotujgca sie na wystgpienie przypadku Sity WyZzszej ma obowigzek
niezwlocznie zawiadomi¢ drugg Strone o jej wystgpieniu i udowodni¢ niemoznosc realizacji
Umowy wskutek zaistnienia Sity Wyzszej. Jezeli takie zdarzenie uniemozliwi wykonanie
poszczegolnych obowigzkéw, spowoduje to zawieszenie tych obowigzkéw wynikajgcych z
Umowy na czas dziatania Sity WyZszej. Ponadto Strona ta bedzie starata sie wykonac cigzace
na niej zobowigzania tak szybko, jak bedzie to mozliwe.



.§ 9. Zakonnczenie obowigzywania Umowy

1. Umowa zawierana jest na czas oznaczony okreslony w § 1 ust. 1. Po zawarciu Umowy, zmiana

okresu najmu moze nastgpi¢ za porozumieniem Stron zawartym w szczegdélnosci na wniosek

Najemcy wyrazonym wytgcznie w formie pisemnej lub za posrednictwem poczty elektroniczne;j
(obie formy pod rygorem bezskutecznosci), przy czym dla skutecznosci tego porozumienia
wymagane jest wyrazenie przez Wynajmujgcego zgody w formie pisemnej lub za posrednictwem
poczty elektronicznej (obie formy pod rygorem bezskutecznosci).

2. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

a.

gdy Najemca w sposéb razgcy lub uporczywy narusza Umowe (lub niniejszy Regulamin,
ktory jest jej czescig) albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z
innych Pokojow albo mieszkan w Student Depot Lublin lub Nieruchomosci ucigzliwym,
zwlaszcza w przypadku o ktorym mowa w § 5 ust. 4, 5, 6, 7 i 8 Regulaminu,

niewptacenia lub nieuzupetnienia Kaucji w terminie wynikajgcym z § 7 ust. 5 Regulaminu,

gdy Najemca oddat Pokéj albo mieszkanie do uzywania osobie trzeciej bez pisemnej
zgody Wynajmujgcego,

zwtoki Najemcy z zaptatg Czynszu za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci, w terminie
wynikajacym z Regulaminu, pomimo wystosowania dodatkowego wezwania
zawierajgcego miesieczny termin na dokonanie ptatnosci; za skuteczne uwazane jest
dokonanie wezwania przez Wynajmujgcego w drodze elektronicznej,

niezastosowanie sie przez Najemce do dyspozycji wynikajgcej z oSwiadczenia zawartego
w § 1 ust. 8 Regulaminu,

powtarzajgcych sie przypadkow niewtasciwego korzystania przez Najemce z Pokoju albo
mieszkania i/ lub z Czesci Wspdlnych w sposdb okreslony w § 5 ust. 9 Regulaminu,

nieprzestrzegania przez Najemce zakazéw i nakazéw wprowadzonych przez
Wynajmujgcego w przypadku obowigzywania Stanu Epidemii lub innej epidemii na
terytorium RP na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, decyzji, orzeczen oraz
wytycznych i zalecen organéw administracji rzgdowe;.

nie dokona odbioru Pokoju lub mieszkania w terminie wskazanym w § 2 ust. 5
Regulaminu, pomimo gotowosci Wynajmujgcego do wydania Pokoju lub mieszkania
Najemcy, z przyczyn innych niz wystgpienie wady istotnej, o czym mowa w § 2 ust. 5 pkt
(i)-(if) Regulaminu.

Wypowiedzenie Umowy przez Wynajmujgcego moze zosta¢ dokonane w szczegolnosSci
poprzez poczte elektroniczng po uprzednim pisemnym upomnieniu Najemce ze
wskazaniem naruszenia oraz braku adekwatnej reakcji ze strony Najemcy w ciggu 7 dni
roboczych. Powyzsze wezwanie nie dotyczy okolicznosci wskazanych w lit. d i h powyze;j.
W przypadku powtarzajgcych sie naruszen tego samego rodzaju, powtérne wezwania nie
sg wymagane do skutecznego wypowiedzenia Umowy.

3. Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe w przypadku:

(i) nieprzekazania Pokoju albo mieszkania z przyczyn okreslonych w § 2 ust. 5 pkt (i)-(ii) Regulaminu;

(i) gdy Pokoj albo mieszkanie w trakcie trwania okresu najmu posiadaé bedzie istotne wady, ktore
uniemozliwiajg korzystanie z Pokoju albo mieszkania przez Uzytkownika w celach mieszkalnych;

(iii) razgcego lub uporczywego naruszania przez Wynajmujgcego postanowien Umowy lub Regulaminu.



Wypowiedzenie Umowy przez Najemce moze zosta¢ dokonane w szczegdlnosci poprzez poczte
elektroniczng po uprzednim pisemnym upomnieniu Wynajmujgcego ze wskazaniem naruszenia oraz
braku adekwatnej reakcji ze strony Wynajmujgcego w ciggu 7 dni roboczych.

4.

Najpézniej w ostatnim dniu obowigzywania Umowy do godz. 11.00, Najemca zwrdci
Wynajmujgcemu Pokdj albo mieszkanie wraz z kluczami oraz dodatkowym wyposazeniem, jesli
byto mu przekazane. W przypadku opdéznienia w zwrocie Pokoju albo mieszkania, Wynajmujgcy
ma prawo naliczy¢ kare umowng w wysokosci 2/30 (dwdch trzydziestych) Czynszu za kazdy
dzien opodznienia. Niniejszy zapis stosuje sie odpowiednio w przypadku przekwaterowania
Najemcy zgodnie z postanowieniami § 1 ust. 7 Regulaminu.

W przypadku zakonczenia obowigzywania Umowy i zwrotu Pokoju albo mieszkania oraz kluczy
bez zastrzezen, Kaucja zostanie zwrécona Najemcy przelewem w terminie 14 dni roboczych od
dnia przekazania Wynajmujgcemu przez Najemce numeru rachunku bankowego, na ktéry ma
nastgpi¢ zwrot Kaucji. Zwrot Kaucji nastgpi w kwocie nominalnej w walucie PLN, wptaconej przez
Najemce, tym samym Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze Wynajmujgcy nie bedzie
zobowigzany do pokrycia kosztéw dokonanego przelewu, w szczegdlnosci kosztéw obstugi
transakcji lub przewalutowania. Ze zwrotu Pokoju albo mieszkania, kluczy oraz ewentualnie
pozostatych ruchomo$ci przekazanych Najemcy, Strony sporzadzg Protokét. Zaréwno zwrot
Pokoju albo mieszkania, kluczy, jak i sporzgdzenie Protokotu, jest mozliwe w godzinach pracy
biura administracji Student Depot Lublin.

Ostatniego dnia obowigzywania Umowy, Najemca jest zobowigzany przekaza¢ Wynajmujgcemu
Pokéj albo mieszkanie w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia,
opréznione z przedmiotéw osobistych Najemcy oraz w dobrym stanie sanitarnym. Wynajmujgcy
nalicza opfate za sprzatanie i dezynfekcje w wysokosci 270 zt. Reguta ta dotyczy takze osdb,
ktére przedtuzajg pobyt o kolejny rok akademicki ze wzgledu na koniecznos¢ dbania o wiasciwy
stan sanitarny wynajmowanego Pokoju albo mieszkania. Koszt sprzatania (serwis) optacany jest
przez Najemce wraz z Kaucjg w terminie i na zasadach zgodnie z § 2 ust. 1 lit. e Regulaminu. W
przypadku przekazania przez Najemce Pokoju lub mieszkania w niewfadciwym stanie sanitarnym
lub z pozostawionymi rzeczami osobistymi Najemcy, Wynajmujacy jest upowazniony do
obcigzenia Najemcy, ponad kwoty okreslone w zdaniu drugim niniejszego ustepu, rzeczywistymi
kosztami doprowadzenia Pokoju lub mieszkania do wiasciwego stanu sanitarnego, przy czym
koszty te bedg miaty wartos$¢ rynkowa, a Wynajmujgcy nie naliczy dodatkowych optat lub marz.

Bez uszczerbku dla postanowienia ust. 5 powyzej, w przypadku braku protokolarnego zwrotu
Pokoju albo mieszkania oraz kluczy z przyczyn zaleznych od Najemcy, Wynajmujgcemu
przystuguje prawo zatrzymania wptaconej Kaucji w ramach zabezpieczenia w celu dokonania
potragcenia z optatami naleznymi Wynajmujgcemu, w szczegolnosci kosztami, o ktérych mowa w
§ 9 ust. 6 i/lub ust. 9 Regulaminu. Przez przyczyny zalezne od Najemcy Strony rozumiejg w
szczegodlnosci brak stawiennictwa Najemcy w dniu zwrotu Pokoju albo mieszkania lub nie
przystgpienie przez Najemce do protokolarnego zwrotu Pokoju albo mieszkania.

W przypadku rozwigzania Umowy przez Wynajmujgcego bez zachowania okresu wypowiedzenia
zgodnie z ust. 2 lit. a, ¢, d, e, f, g niniejszego paragrafu, Wynajmujgcemu przystuguje prawo
potrgcenia wpflaconej Kaucji na poczet zalegtego Czynszu lub innych opfat naleznych
Wynajmujgcemu.

W przypadku:

a. zakonczenia obowigzywania Umowy z jakiejkolwiek przyczyny; lub



b. wyprowadzenia sie Najemcy z Pokoju albo mieszkania przed zakonczeniem Umowy, bez
wzgledu czy byt dokonany protokolarny zwrot Pokoju albo mieszkania; lub

C. zwrotu przez Najemce Pokoju albo mieszkania na podstawie Protokotu po zakoriczeniu
obowigzywania Umowy;

d. braku zwrotu Pokoju albo mieszkania lub jego nieoprdznienia w przypadku okreslonym w
§ 1 ust. 7 Regulaminu i pozostawieniu przez Najemce jakichkolwiek przedmiotéw w Pokoju
albo mieszkaniu, Wynajmujacy jest uprawniony do ich zabezpieczenia, usunigcia z Pokoju
albo mieszkania i zdeponowania w miejscu i w sposob wybrany przez Wynajmujgcego, w
szczegoblnosci w magazynie, jednakze wytgcznie po uprzednim zawiadomieniu Najemcy e-
mailem o takim zamiarze i bezskutecznym uptywie dodatkowych 7 (siedmiu) dni po
wystaniu Najemcy takiego zawiadomienia. Po uptywie powyzszego okresu pozostawione
rzeczy bedg uwazane za porzucone przez Najemce z zamiarem wyzbycia sie ich
wiasnoéci, a Wynajmujacy bedzie miat prawo sie ich pozby¢, bez odpowiedzialnoéci za
powstate z tego powodu szkody w mieniu Najemcy, chyba, Ze co innego wynika z
bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa lub Najemca przez swoje zachowanie da
wyraz, ze jego wolg nie jest wyzbycie sie rzeczy. Natomiast w sytuacji, gdy Najemca nie
odbiera rzeczy i nie mozna wyinterpretowa¢ zamiaru wyzbycia sie wtasnosci, wéwczas
stosuje sie odpowiednio przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa o rzeczach
znalezionych. Wszelkie koszty zabezpieczenia, transportu i magazynowania przedmiotow
ponosi Najemca, ktéry bedzie zobowigzany do ich zwrotu Wynajmujgcemu.

10. Korzystanie przez Najemce z Pokoju lub mieszkania, po wygasnieciu Umowy, w zadnym
wypadku nie moze by¢ poczytywane za przedtuzenie okresu najmu;

11. W przypadku korzystania przez Najemce z Pokoju lub mieszkania po zakonczeniu
obowigzywania Umowy, niezaleznie od innych obowigzkéw cigzgcych na Najemcy, Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty do zaptaty Wynajmujgcemu wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z Pokoju lub mieszkania w wysokosci 1/30 stawki Czynszu za kazdy
rozpoczety dzien bezumownego korzystania z Pokoju lub mieszkania.

12. W przypadku wypowiedzenia Umowy z winy drugiej Strony, Strona bedzie uprawniona do
zgdania zaptaty kary umownej od drugiej Strony w wysokosci 2 (dwu)-miesiecznego Czynszu
(lub w wysokos$ci réwnowartej Czynszu naleznego za okres pozostaty do konca obowigzywania
Umowy, jesli do konca tego okresu pozostato mniej niz 2 miesigce).

§ 10. Doreczenia

1. W przypadku zmiany danych Najemcy (w tym zmiany adresu do doreczen lub adresu poczty
elektronicznej), jest on zobowigzany do niezwtocznego poinformowania Wynajmujgcego o ich zmianie,
pod rygorem m.in. uznania za skutecznie doreczong korespondencje wysytang na ostatni prawidtowo
wskazany przez Najemce adres do doreczen. Najemca o zamianie swoich danych jest zobowigzany
poinformowac na piSmie pracownika biura administracji Student Depot Lublin lub na adres poczty
elektronicznej Wynajmujgcego stuzgcy do kontaktu z Najemcg. W przypadku zmiany adresu poczty
elektronicznej wszelkie postanowienia Regulaminu odnoszace sie do adresu elektronicznej skrzynki
pocztowej Najemcy wskazanej podczas zawierania Umowy bedg uwzglednia¢ takg zmiane.

2. Wynajmujacy takze jest zobowigzany poinformowa¢ Najemce o wszelkich zmianach adresu do
doreczen lub adresu poczty elektronicznej, pod rygorem m.in. uznania za skutecznie doreczong
korespondencje wysytang na ostatni prawidtowo wskazany przez Wynajmujgcego adres do doreczen.



3. Doreczenia za posrednictwem poczty elektronicznej, za wyjgtkiem sytuacji wyraznie
wskazanych w Umowie, uwaza sie za rownowazne doreczeniom za posrednictwem listu poleconego
lub kuriera.

4. Korespondencja przestana za posrednictwem poczty elektronicznej traktowana bedzie jako
skutecznie doreczona w dniu wysfania wiadomosci elektronicznej na prawidtowo wskazany adres e-
mail drugiej Strony.

§ 11. Obowiagzek informacyjny w zakresie wizy

1. Najemca (cudzoziemiec), ktory przed przyjazdem do Polski, jest zobowigzany uzyskaé wize
uprawniajgcg go do wjazdu i przebywania na terytorium Polski, poinformuje Wynajmujgcego o
fakcie przyznania mu wizy lub odmowy jej przyznania niezwtocznie, jednakze nie pdzniej niz w
terminie 30 dni przed planowanym przekazaniem Pokoju lub mieszkania, pod adresem e-mail:
lublin@studentdepot.pl. Powyzszej informacji Najemca udzieli Wynajmujgcemu réwniez na jego
pisemng prosbe.

2. Jezeli Najemca na 30 dni przed planowang datg przekazania Pokoju lub mieszkania, nie bedzie
posiada¢ waznej wizy i nie przedstawi jej na prosbe Wynajmujgcego, wéwczas Wynajmujgcy jest
uprawniony do wczesniejszego wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym, wysytajgc
Najemcy informacje o wypowiedzeniu Umowy na adres e-mail wskazany w przez Najemce w
Aplikaciji.

§ 12. Postanowienia koncowe

1. Regulamin podlega wywieszeniu w Student Depot Lublin, w widocznym miejscu. Regulamin
w aktualnej wers;ji jest réwniez dostepny w kazdym czasie pod adresem www.studentdepot.pl i
moze zostaé utrwalona przez Najemce w kazdym czasie poprzez jego wydrukowanie, zapisanie
na odpowiednim nosniku lub pobranie go w kazdej chwili ze strony internetowej Serwisu.

2. Strony majg prawo do dochodzenia roszczen przenoszgcych zastrzezong kare umowna,
w szczegolnosci kare umowng, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 oraz § 9 ust. 4 Regulaminu.

3. Przeniesienie catosci lub czesci praw lub obowigzkéw z Umowy przez jedng ze Stron na osoby
trzecie w okresie jej obowigzywania wymaga zgody drugiej Strony wyrazonej na pismie, chyba ze
w Umowie wyraznie zastrzezono inaczej.

4. Wszelkie zmiany Umowy, w tym przediuzenie jej obowigzywania (Strony wytgczajg zastosowanie
art. 674 Kodeksu cywilnego), wymagajg zachowania formy pisemnej, pod rygorem
bezskutecznosci, z zastrzezeniem wyjgtkdw wyraznie w Umowie lub Regulaminie wskazanych.

5. Waznos¢ i skuteczno$¢ Regulaminu nie zostanie naruszona przez nieskutecznos¢ lub
niewazno$¢ poszczegolnych jego postanowien lub przez luki w regulacji. Postanowienie
nieskuteczne albo niewazne lub luka w regulacji zostang przez Strony zastgpione bagdz
uzupetnione przez postanowienie — w sSwietle przepiséw prawa - wazne i skuteczne, ktére w
najwiekszym stopniu odpowiada sensowi i celowi nieskutecznego lub niewaznego postanowienia
lub pozostatym postanowieniom Regulaminu.

6. Wszelkie spory pomiedzy Stronami bedg rozpoznawane, w okresie obowigzywania niniejszej
Umowy i po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu, przez sady polskie.



